Targy: Méltanyossagi kérelem dvezeti besorotds modositasara és telepiilésfejlesztési hozzdjarulas
mérséklésére

Tisztelt Riebl Antal Polgarmester Ur!

Tisztelt Képvisel-testiilet!

ezhton fordulok Onokhdz méltanyossagi kérelemmel.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal épitésiigyl batosaga az egyszerii bejelentés tudomasulvételét
megtagadia, valamint az épitkezés megkezdését megtiltotta arra hivatkozéssaL hogy a jelenlegi

-----

tervezett lakoépiilet megvalositasat.

Mivel a kornyezd ingatlanok nagyrésze mar Ma-t feliileti jelz6vel rendelkeznek tisztelettel kérem
a Tisztelt Kepvisel6-testiiletet, hogy méitanyossagi alapon vizsgalja meg a teriilet 1000 m2-es
részének dvezeti atsorolasat Ma-2 odvezetb8l Ma-t Gvezetbe, annak érdekében, hogy csalidom
szamara egy tervezhetd, jovobe mutaié otthont és gazdasagot hozhassunk létre csaladi
tangazdasagkeént.

Kérelmemet nem iizleti vagy befektetési cél vezérli, hanem a csaladom jovéiének biztositisa és
egy kozosségi érteket teremtd életforma kialakitasa.

Feleségem immar kozel 40 éve délegyhazi lakos, jomagam pedig korabban hivatasos rendérként
szolgaltam és védtem Délegyhdza lakoit. Mindig igyekeztem a kozosség érdekeit szem el6tt
tartani, becsiilette! helytallni, és most is ezen értékek mentén szeretném felépiteni csalddunk
Jovojét.

Ot gybnyorii gyermek sziilei vagyunk, akik szamara szeretnénk egy olyan kornyezetet teremteni,
ahol a természetkozeli élet, a munka becsiilete, a fenntarthatosag és a fold szeretete mindennapi
értékké valhat.

Jelenleg végzds vidékfejlesztési agrarmérmdk hallgatoként célom egy olyan mintagazdasig és
kozosségi tér létrehozasa, ahol a fiatal genericid edukicidja, a fenntarthatd gazdilkodas szemlélete
¢s a videki ¢let értékeinek ataddsa valosuthat meg. Hiszem, hogy Délegyhaza jovéje részben azon
mulik, hogy lesznek-¢ olyan helyek és emberek, akik a kovetkezo genericid szamara valodi tudast,
példat és kapaszkodot tudnak nyiijtani.

Az épiilet kivitelezését sajat keziileg kivinom megval6sitaniminden épitbipari végzettségem
megvan tisziességes munkaval, fokozatosan felépitve mindazt, amit a csalddomnak és a

kozosségnek szanok.
Délegyhaza Kozség
Polgarmesteri Hivatala
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Tekintettel a fentiekre, tisztelettel kérem tovabba, hogy a telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértékét
méltanyossagi alapon 500 Ft/m? dsszegben sziveskedjenek meghatarozni, amennyiben figys itélik
meg, hogy mindenképpen fizetni kell.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a teriillet végleges mas céla
hasznositasanak engedélyezése mar megtdrtént a Pest Varmegyei Kormanyhivatal 17708-8/2024.
szami hatarozata alapjan.

Az engedélyezési eljards sordn az 1000 m® udvar teriiletre vonatkozo foldvédelmi jarulék
megallapitasra keriilt, amelyet csaladunk teljes egészében megfizetett, ezzel is bizonyitva, hogy a
beruhazast komoly, felelds €s jogkdvetd szandékkal kivanjuk megvalositani. A hatdrozat alapjan
a foldvédelmi jarulék osszege 435.600 Ft volt.

A kivonasi eljaras soran részletes talajvizsgalati és talajvédelmi dokumenticio késziilt, tovabba az
épitési szandékhoz kapcsolodoan elkésziiltek a sziikséges épitészeti és szakagi tervek is, beleértve
a talajmechanikai vizsgélatokat és szakvéleményeket Mindez jelentds anyagi és szakmai
raforditassal tortént annak érdekében, hogy a beruhizés a jogszabalyoknak megfelelGen, felelds
mddon valdsulhasson meg.

Kiilon szeremém hangsilyozni, hogy az érintett teriilet hosszii évek ota parlagon hever, tényleges
mezOgazdasigi hasznositisa nem torténik. Célom nem a természet karositasa, hanem éppen
ellenkezdleg: egy olyan fenntarthat6, természetkozelt mintateriilet kialakitasa, amely hosszi tavon
pozitiv hatassal lenne a kbrmyezetre és Délegyhaza ériékeire is.

A tervezett fejlesztés soran kiemelt figyelmet forditanék az dGshonos novénytelepitésre, a
biodiverzitas novelésére, a talajélet javitdsara, a vizmegtartasra, valamint egy onfenntartasra
torekvd, Okologiai szemléletli gazdilkodasi rendszer kialakitdsdra. Meggy6zodésem, hogy a
jelenleg kihasznalatlan teriilet ilven jellegh fejlesztése nemcsak a csaladunk j6v6jét szolgalna,
hanem hosszi tavon a telepiilés kdrnyezeti és kzosségi érdekeit is.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy kérelmemet emberi, csaladi és kozosségi
szempontokat is figyelembe véve elbiralni sziveskedjen, hisz ismemek minket.

Bizom benne, hogy Délegyhaza kozdssége tamogaini tud egy olyan csaladot, amely hosszi tavon
is a telepiilés értékeit kivanja gyarapitani.

Tisztelettel:

S W

Juhasz Péter Janos
2337 Délegyhaza, Kossuth Lajos utca 13/A.

Datum; 2026.05.11.
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A Pest Varmegyei Kormanyhivatal {a tovabbiakban: Hivatal) épitéslgyi hataskorében eliarva az alapbi
dantést hozom:

HATAROZAT

Juhasz Péter Janos (2337 Délegyhéza, Kossuth Lajos utca 13/A, a tovabbiakban Epittets) Epittetd ttal
benyujtott Délegyhéza, Kiilteriilet, 0121/18 helyrajzi szami ingatlanon (a tovabbiakban: targyt ingatlan) dj
egyiakasos lakééplilet épitésére vonatkozd

egyszer( bejelentés tudomasulvételét megtagadom, az épitési tevékenység megkezdését megtiltom.

ETDR eljarasazonosité: 202600032702
ETDR iratazonosfto: IR-000210130/2026

Felhivom az Epitteté figyelmét,

- hogy amennyiben az épftési tevékenységet mégis megkezdik, a2z szabalytalan épitési
tevékenységnek mindsil, és annak jogkbvetkezményeit a kérelmezdnek viselnie kell, az csak
végleges fennmaradési és tovabbépitési engedélyem alapjan folytathato,

- hogy az épitsipari kivitelezési tevékenységet csak 0j kérelem benydjtédsa esetén akkor |ehet
szabéalyosan megkezdeni, ha azt Hivatalom hallgatassal tudomasul veszi, vagy ellenérdek Ggyfél
bejelentkezése esetén a targyi tevékenységre kiadott épitési engedély véglegessé valik.

Az eljaras soran eljarasi koltség nem merdlt fel.

A dontés a kézléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A ddntés ellen a kozlestdl szamitott 30
napon belll kézigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei Kormanyhivatalnal eléterjesztett, de a Budapest
Kornyéki Tarvényszékhez cimzett keresetlevél benyljtéséval. A keresetlevélben azonnali jogvédeiem
kérhets. Azonnali jogvédelem keretében a birésagto! kérheté a halaszté hataly elrendelése. A halaszto
hataly efrendelése esetén a kézigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorothaté, €s egyéb médon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Uton, vagy papir alapon is benydjthatja. Papir alapon
torténd beny(jtas esetén a természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is beny(jthatfa, vagy a

Epitésugyi és Orbkssgvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztély 8.
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lakéhelye, munkahelye szerinti jarasbirésagon a birésag elntke 4ltal jogszabalyban foglaltak szerint erre a
célra meghatarozott Ggyféifogadasi idében széban eldadhatja. A digitalis allamrol és a digitalis
szolgaltatasok nyljtasanak egyes szabalyairéi szélo 2023. évi CIIl. térvény 19. §-aban meghatarozottak
efektronikus uton kételesek benyljtani a keresetlevelet. A jogi képviseltvel eljard ugyfél csak elektronikus
aton nyujthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Uton a keresetet csak az e-Papir Uzenetkiids alkalmazas
Utjan lehet benydjtani, amely az alabbi elektronikus feltleten talalhats: https:/fepapir.gov.hu.

Targyalés tartasét a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik &l sem kéri targyalas tartasat, &s azt a
birésag sem tartja szlkségesnek, a birésag az (igy &rdemében targyalason kivil hataroz.

A kdzigazgatasi jogvita elbiréldsa iranti kézigazgatasi per illetéke 30.000 forint,

INDOKOLAS

Epittets, Juhasz Péter Janos (2337 Délegyhaza, Kossuth Lajos utca 13/A, a tovabbiakban Eplttet6) Baté
Pal meghatalmazott Gtjgn 2026. 04. 21. napjan kérelemmel fordult Hivatalomhoz a Targyi ingatlanra
tervezett {j épitésl, egylakasos lak6épllet egyszer( bejelentés tudomasulvételére vonatkozéan.

A benyujtott kérelmet az épltésigyi hatosagi eljarasokrél és ellenérzésekrsi sz616 281/2024. {IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 281. Korm. rendelet) 18. § (3) bekezdése alapjan az alabbi szempontok szerint
vizsgaltam meg:

- a ftervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel-e a Méptv. altal az
épltményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi épitési
szabélyzatban, valamint a teleplilésrendezési, éplitéstgyi és terlletrendezési jogszabalyokban eldirt
épitéstgyi kdvetelményeknek,

- az épltesi tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak
szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtortént-, a telek rendezett-e,

- az épltmény megépftése, rendeitetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz-e a kdrnyezetében olyan
karos hatast, amely az allekonysagot, az életet és egészséget vagy a kézbiztonsagot
veszélyeztetné,

- @ hasznalatbavételi eljgras meginditisaig biztosithaté-e az épitmény rendeltetésszerl és
biztonsagos hasznalatdhoz

- ajarulékos epitmények telken beltfi elhelyezése és
a torveny vagy kormanyrendelet attal el6irt kdzmdellatas vagy ennek hidnyaban a kézmielldtasnak
a telepllésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfeleld, egyedi modon torténs kivaltasa,

- az épitménnyel dsszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatok-e,
az egyszer(i bejelentés (2) bekezdésben eldirt mellékietei rendelkezésre 4llnak-e, tartaimuk
megfelel-e az eldirasoknak, vatamint
a tervezéként megjeldit személy — ideértve a tarstervezét, szakagi tervezot is —, vallalkozas Jjogosult-
e a kérelemben megjeldt Epitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre,
dsszeférhetetlenség vele szemben nem &ll-e fenn.

Avizsqélat alapian megallapltottam, hogy

A magyar épftészetrdl szdl6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 81. § (3) bekezdése alapjan
eépitési tevekenységet végezni, telket alakitani — az e tdrvényben és a végrehajtasara kiadott
kormanyrendeietekben foglaltakkal 6sszhangban — csak a helyi épitési szabalyzat el8irasainak megfelelden
szabad.

Megallapitorn, hogy a kérelem benyujtasanak idépontjaban a hatélyos helyi épitési szabalyzat a kézség helyi
épitési szabalyzatarsl (tovabbiakban: HESZ) sz616 Délegyhaza Kozség Onkormanyzat Képvisels-testilete
16/2008. (IX. 1.) énkormanyzati rendelete szerint a targyi ingatian Ma-2 (Altalanos mezbgazdasagi ter(letek)
dvezetben helyezkedik el.
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AHESZ. 64. § (2) bekezdése az Ma-2 dvezet tekintetében az alabbiakat mondja ki:
Az M&-2 jel 3 ditalanos mezbgazdasdgi Gvezethen:

a) Az Ma-2 jel(i altalanos mezbgazdasdgi teriilet Gvezetéhez tarfoznak a term&féld mennyiségi és
minbségi védelmét, a mezbgazdasdgi termelés, a novénytermesztés, fovabbd az ezekkel
kapcsoiatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit egységesen szolgdid teriiletek,
valamint az 4ffattartds.

b) Az M4-2 jell tvezethen a legalabb 30.000 m2 (3,0 ha) feriiletd telken elsésorban a
mezbgazdasdgi termelést, a nOvényfermesztést, tovadbbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozdst és terménytéroldst, valamint a haszondllattartist szolgalé épitmények is
helyezhetSk el.

c) Az Ma-2 jelli cvezetben a vonatkozd kérnyezetvédelmi és éllategészségiigyi elirasok, valamint jelen
rendelet , Altaldnos kornyezetvédelmi eléirésok és az &llaftartésra alkalmas épitmények elhelyezésének
szabdlyalrd!” sz6l6 B_§-a és az Gvezeli elfirdsok betartdsdval haszondllattartd épllet elhelyezhets,
amelynek terdlete a telek beépithetd teriiletének legfeljebb 50 %-a lehet.

d) Az Ma-2 jeill Gvezetben az dllattartashoz és mezigazdilkodashoz kapcsoiddéan birtokkézpont
is kialakithat6. A legaldbb 100.000 m2 (10,0 ha) Gsszterilietd birtoktesthez tartozd, legaldbb 20.000
m2 (2,0ha) nagysdgu birtokkdzpontiént hasznosftott telken, vaqy a birtoktest részét nem képezd
{egaldbb 30.000 m2 (3,0 ha) naqvsdqd éndllé telek fertietén a gazdaséqgi épiiletek meqgvaldsitisst
kévetben, va idejilleg legfeljebb 1db lakas lakééplifetben, dsszesen legfeljebb 200 m2-

es brutto glapteriliettel alakithatd ki.
e) Az Ma-2 jelG Ovezethen birtokkdzpontban, illetve a birtoktest részét nem képezd &nalld

beépitheté telken killondllc lakéépllet, illetve lakdst magaban foglald épitmény az alabbi
feliételekhe! helyezhetd ei:

ea) az eéplletek rendeltetésszerll hasznélatéhoz szilkséges egészséges ivoviz - szikség esefén
technologiai viz - vezetékes vagy helyi effatésa rendelkezésre &l

eb) villamosenergia - vezetékes vagy helyi - elldtésa rendelkezésre &ll,

ec) a keletikezd szennyviz elvezetése zart csatornahalozatban, vagy azzal egyenénékil kézmilpdtlé
berendezéssel (zart, szivargas mentes gyljtés és szippantékocsis elszaflitas biztosftoft, vagy egyedi
szennyviztisztité kisberendezéssel), ha jelen rendelet 23. §&a vonatkozd elbirdsai és a tertletre
vonatkozd magasabb szintil kérnyezetvédelmi-, vizvédelmi elirésok figyelembevételével a létesitést
engedélyezd hatdsdg a kbzmilpdtlé alkalmazdsahoz, tisztftoft szennyviz szikkasztasahoz hozzajand,

ed) a felszini vizek nyfit érkos elvezeféss, ifletve a telken belili, kornyezstvédelmi szempontbdl megfelels
szikkasztasa engedélyezett és biztosithatd,

ee) a terlllet megkozefithetlisége biztositolt — az egyes beépitheté fildrészletek gépjdrmivel kézutrél
kozvetlentil, vagy legaldbb 8 m telekszélességil maganutrol megkdzellthetdk.

) Az M&-2 jelli 6vezatben létesfthets birtokkdzpontra vonatkozé elbirdsok
fa) a birtoktesthez tartozé teliek legaldbb 80%-a Délegyhaza kézigazgatési teriifetén taléthaté,

fb) a birtoktesthez tartozé telkek a birtokidzponthkent megjelolt telektd! legfeljebb 20 km-es tavoisdgon
beldl helyezkednek el,

fc) @ birtoktest esetén a birfoktest Gssztertilefére vonatkoztatoft beépitettség a birtoktesthez
tartozd legaldbb 20.000 m2 nagysagt, fegalébb 50 m étlagszélességll birtokkozpontként kalakitott
telkén, vagy telkein vehetl igénybe.

fd) birtokkozpont tefltén a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 15,0 %, a birfoktest egészére
vonatkoz$ beépitési maximum figyelembevételével.

fe) amennyiben a birtokiest magéaban foglal mér beépitésse! rendelkezé, a fenti feltételeknek megfelei
vagy megfeleftethets telket, fébb birtokkGzpont is Kalakithatd a birfoktestként figyelembe vehetd,

3/8



PE/ETDR-EP/9448-3/2026
aftalénos mezbgazdaségi terifet Gvezeteiben megengedett legnagyobb beépitsttség afapjdn szémitott
lehetséges beépithetéség mértékdig.

ff) a birtokkozpont terdietén az 6sszes beépités nem lehet nagyobb brutté 3000 m2-nél akkor sem, ha a
birtoktest nagységabdl szamitott bedpithetéséy ezf lehettvé tenné,

fg) a birtokkozpont feriletén a kotelezd tobbszintes névénytelepitéssel, fasftolt zoldfeliletet kel
kialakitani legaléabb két telekhatdr mentén, a telekhatértd! mért legalabb 10 m széfes sdvban.

9) Az Ma-1 és Ma-2jelli ovezetekben mezégazdasagi Uzemi épitmény megengedett legnagyobb
épltménymagasség 7,5 m.

h) Az M&-1 és Ma-2jelll évezetekben épiletnek nem minbsilé a mezdgazdasagi tevékenységhez
technoldgial okokbG! szilkséges dzemi épitmény legmagasabb pontja flegfelfjebb az Gvezetben
meghatarozott épitménymagassag megengedett legnagyobb mériékének kétszerese lehet,

i) Az Ma-1 és Ma-2 jelli dvezet telkeinek dttal hatdros telekhataraté! mért legalabh 10 m szélességl]
reszeén éplilet nem helyezhetd el. Ha az vezet telkén éptilet létesul, akkor a telek uttal hatéros részén
fegalabb 6 méter szélességben véds zéldsévot kell telepiteni.

A 2026. 04. 27. nappal lekérdezett ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan a targyi ingatlan tertlete Ssszesen
11335 m2. Mivelési agat tekintve 942 m2 fasitott tertlet és 10393 m2 szants.

A Targyi ingatlan nem birtokk&zpont, illetve nem tartozik birtoktesthez.
A EMO és a Google Earth rendszerekben ellenérizve a targyi ingatlan beépitetlen.

A HESZ elGirasaj alapidn a tarayi ingatlanon tervezett lakéé illet épitése nem val

a targyi ingatlan teriilete nem ériel a HESZ-ben el&irt 30.000 m2 (3.0 ha} teriiletméretet.

Tajékoztatom Eplttetét, hogy a benyujtott kérelem csupan egy lakéépilet &pitését mutatja be, amennyiben a
telekmeéret elémé a 3,0 ha-os telekméretet az vezetben lakéépilet épitésére csak gazdasagi éplletek
megvaldsitasat kovetden, vagy azzal egyidejlleg kerdlhetne sor.

Felhivom a figyelmet, hogy az egyszer( bejelentéshez tartozé az &pftészeti-mlszaki dokumenticié az
alabbiakban nem eléglti ki a 281. Korm. rendelet 1. mellékletének 1-3. pontjaban foglaltakat:

Tervezési alaptérkép nem keriilt benyujtasra.

A teleptléskép védelmérél szol6 Délegyhdza Kozség Onkormanyzat  Képviselé-testtiletének
22/2017.(X!1.13.) énkormanyzati rendelet 26. § (5) bekezdés a) pontja alapjan az éplitetd vagy megbizottja
kételes szakmai konzuitaciot kérni az &nkormanyzattél, ha a tervezett épfiesi tevékenység a lakbépllet
egyszer( bejelentésérdl sz616 vonatkoz6 jogszabaly hatilya ala tartozik.

A 281. Korm. rendelet 18. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az egyszert bejelentéshez mellékeini kell a
telepliéskepi szakmai konzultaciorél készitett jegyzékonyvet, ha azt a telepllési dnkormanyzat rendeletében
kotelezbvé tette,

Az egyszerii bejelentéshez szakmai konzultaciorsl készitett jegyzGkényvet nem kertdilt benyljtasra.

A 281. Korm. rendelet 18. § (4) bekezdése alapjan ,az épitéstigyi hatbség tizendt napon bell az egyszerti
bejelentés tudomésuivételét megtagadia és az épitési tevékenysdy megkezdését, végzését megtiitia, ha

8) az egyszerii bgjelentéshez a (2) bekezdésben meghatérozott meliékletekst nem vagy hianyosan
esatoltak,
c) a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban a (3) bekezdésben eldirt feltételek nem teljesiinek,

Mindezekre tekintettel az egyszer(i bejelentés tudomasulvételéhez a 281. Korm. rendeletben
elGirtaknak a benyljtott kérelem a fent részletezettek szetint nem felel meg, erre figyelemmel a
tudomasulvétel megtagadasa és a kivitelezés megtiltasa mellett déntsttem.,

Az épitési tevékenység megtiltaséara vonatkozé rendelkezésem ellenére megkezdett és végzett épitési
tevékenység jogksvetkezmeényeire az alabbi jogszabalyi hattér az iranyado.
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A Méptv. 176. § (1) bekezdés a) pontja szerint ,szabadlytalan a jogszeritienil megkezdett és végzett
tevékenység.”

A Méplv. 176. § (2) bekezdés a) és c) pontjai értelmében ,jogszeriitien az épitési tevékenység, ha a
Jogszabaly alapjan hatésagi engedéiyhez vagy egyszerd befelentéshez kitott épftési tevékenységet

a) engedély vagy egyszerd bejelentés néilkiil,

c) az engedély véglegessé valasa nélkiil — kivéve, ha a dontés azonnal végrehajthatbvé valik

végzik.”

A Méptv.177. § (1) és (4) bekezdései szerint ,ha az épitményt, épitményrészt jogszeriitiendl valésitotték

meg, az épitésilgyi hatbsag arra az éplttetd vagy & tulajdonos kérelme alapjan fennmaradasi engedéiyt ad,
ha

a) az e torvényben és egyeb jogszabalyban meghaldrozott miszaki és egyéb feltételek telfesiiinek, és
b} az milemiékvédeimi érdeket nem sért.

Ha az épitésilgyi hatosag az (1) bekezdés szerinti fennmaraddsi engedélyt megadja vagy a lebontéast
tudomasul veszi, azzal egyideilileg — kormanyrendeletben meghatarozottak szerint - épitésdgyi birségot
szab ki, a (7), (8) és (13) bekezdésben foglalt kivétellsl.”

Déntésemet az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.), a
Méptv. és a 281. Korm. rendelet alapjan hoztam meg.

Jelen hatarozat kildn értesités nélko! a tdrvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1) bekezdése,
és a 112. § (1) bekezdése alapjan a kdzlés napjan. A dontés kodzlésének napja az a nap, amelyen azt
kézbesitették.

A dontés elleni fellebbezés lehetdségét az Akr. 116. § (1-(5) bekezdései zarjak ki. A dontéssel szembeni
birésagi fellvizsgalat lehetdségét az Akr. 112. § (1) bekezdésére tekintettel az Akr. 114. § (1) bekezdése
biztositja, a kereset benyUjtasanak helyét és hataridejét a kozigazgatasi perrendtartésrél szdld 2017, évi .
torvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. § (1) bekezdése szabalyozza. A Keresetlevél benyljtasaval kapcsolatos
tajékoztatas az azonnali jogvédelem tekintetében a Kp. 50. § (1)-(3) bekezdésein, a halasztd hataly
tekintetében a Kp. 52. § {1) bekezdésén alapul. A birésag hataskérét a Kp. 12. § (1) bekezdése,
illetékessegét a Kp. 13. § (1) bekezdés a) pontja allapitja meg.

A kozigazgatasi per illetékét az illetékekrdl sz516 1990, &vi XCIII. térvény 45/A. § (1) bekezdése tartaimazza.
A jogorvoslatrél az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

A kitelezd elektronikus Ogyintézésrd| szold tajékoztatds a Daptv. 2. § (1) bekezdésén, 8. §-an és 19. §-an
alapul.

A Hivatal hataskére az épitésiigyi hatosagok kijeldlésérdl és mukodési feltételeirdl szold 237/2024. (VI 8.)
Korm. rendelet 1. §-an, illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, és a fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl széld 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdésén alapul.

Szigetszentmiklds, elektronikus iddbélyegzé szerint
Dr. Tarnail Richard f8ispén
nevében &és meghizasabdl:

Vogronics Zsolt
osztalyvezetd
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A PE/ETDR-EP/9448-3/2026 szam( hatarozatrd! értesiinek:

1. Epittetd a meghatalmazott Gtjan — ETDR felilleten
2. Délegyhaza Onkormanyzat Polgarmestere — hivatali kapun
3. Irattar
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PEST VARMEGYEI
EORMANYHIVATAL

Targy: Dontés a Délegyhaza kiilteriilet 0121/18 helyrajzi szamu Ogyiratszam: 17708-8/2024.

ingatian a) alrészlet 1 hektar 383 m’ teljes teriiiete Elézmeényi Ogyiratszam: -
tekintetében a term&fold végleges mas céli Ugyintézd: Schwarczenberger Zsolt Antal
hasznositasanak engedélyezésérdi. 2 06-24-519-300/115 mellék
06-20-254-0366
Mellékiet: -
Hivatkozési szam: -

Kérjilk, beadvanyaiban hivatkozzon (gyiratszdmunkra!

Ugyfél: Juhdsz Péter Janos (2337 Délegyhaza, Kossuth Lajos u. 13/A.).
Erintett ingatian: Délegyhaza kiiiterizlet 0121/18 helyrajzi szami ingatian.
Az eligras meginditdsanak napja: 2024. majus 29.

HATAROZAT

Juhasz Péter Janos ingatlan-tulajdonos (2337 Délegyhaza, Kossuth Lajos u. 13/A., a tovdbbiakban: Kérelmezd)
2024. majus 29. napjdn, 17708/2024. Gigyiratszdm alalt benyljtott kérelmére a Délegyhaza kiilieriilet 0121/18
helyrajzi szdm alatti ingatlannak {a tovabbiakban: Ingatlan) az ingaflan-nyilviniartds adatai szefint széntd
mdvelési &gl és 4. minGségi osztalyl, 1 hektar 393 m” terGlet(i és 17,15 AK értékii b) alrészlete telies teriletst
érintben a termdéfold végleges mds céli hasznositdsat lakohdz és annak udvara, valamint névényhiz
kialakftdsa céljara, a term&fold védelmérti szolg tobbszor moédositolt 2007. évi CXXIX. tv. (Tht.) 7.§ (1)
bekezdésében meghatarozott jogkiromben eljarva

engedelyezem.

A PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény-és Talajvédelmi Foosztaly (a tovabbiakban:
talajvédeimi hatdésag) PE/TV/01020-2/2024. szdm alatti talajvédelmi szakkérdés vizsgalat targyd szakvéleménye
alapjan a kovetkezd talajvédeimi elbirasok katelezs jellegii betartasat rendelem el:.
A tervezeit végleges mas céli hasznositast, a fervezett talajbolygatasckat a benyijtott talajvédelmi tery
alapian kell elvégezni.
A talajvédelmi terv megallapitasai szerint a mentésre érdemes humuszos réteg vastagsdga a mintaterilet
E-i nyilvanyan, annak 1200 m’es teriiletrészén 60 cm, Gsszmennyisége 720 m’. Ez alatt a talaj
humusztartalma nem éri az 1%-ot.
A mintateriilet tobbi részét fedd gyengébh minbségl homoktalaj feltalajdnak humuszos termérétege nem
hatadja meg a 20 cm-t, a vizsgalt 2T mintaponton minddsszesen 10 cm. Ezen teriletrész nagységa 0,91
ha és a vékony humuszos termdréteg miatt a talaj csak feltételesen érdemes mentésre.
Amennyiben a késtbbiekben engedélykoteles, a talajfelszin megbontasédvai jaré tevékenységet terveznek,
azt megeldzéen humuszgazdalkodasi tervet keil késziteni.
- A talajfelszin megbontdsa esetén a letermeli talajt differenciditan, elkllonitve kell kezelni, a humuszos
termdtalaj nem keveredhet Ossze terméketlenebb talajanyaggal.
A termeéketienebb talaji részteriiletrd! letermelt termétalajt gyengébb mindsége miatt nem javasolt az £-i
jobb minfiségl talajfolton felhaszndini, azt kizardlag a hasonlé mindségli részeken javasolt a feltalajba,
annak 10 cm-es rétegébe bedolgozni.
A letermelt termdtalajt kés6bbi felhasznalasig {Griénd Atmenefi tarolds idejét a lehetd legrividebbre
célszer( szoritani. A depdnidkat dvni kell az erdzidtdi €s a gyomokidl, melynek célszerli madja a depdnidk
takarasa.
Meniett humuszos talajanyagot elsédlegesen a beruhdzas teriletén kell felfalajként hasznositani, Ggy hogy
a kialakuld -~ eredetileg és (j — humuszos réteg egyiittes vastagsaga nem haladhatia meg a 100 cm-i.
- Azckon a talajfoltokon, melyek a baruhazas soran nem kerGinek beépitésre és kertként fognak mivelni
javasolt kétévente 30 /ha mennyiséghen szerves tragya kijuttatasa.

Foidhivatali FSosztily Foldhivatali Osztily 10.
2300 Rackeve, Szent Istvan tér 3. tel ; 06 24 519-300 e-mail: foldhivatal.rackeve ¢ pest.uov.hn;
ht'ps://kormany hivatal kh.2ov.hw/korman: hivatalok/pest: KRID:417620318:
dgyfelfogadas: H: 08:30-12:00, 13:00-15:00, Sz: 8:00-12:00, 13:00-15:00



Az ingatianon lév6é humuszvagyon pontos elszamolasat a tervezett beruhazas engedélyezési eljarasaban,
illetve egyéb engedélyhez nem kotbtt tevékenység esetén a foldmunkak megkezdése elbtt benydjtand6
humuszgazdalkodasi tervrészben kell részietezni.

A humuszgazdalkodasi tervet a talajvédelmi tervben meghatarozottakra alapozottan kell Gsszedllitani, a
tervnek ki kell térnie a ietermelésre kerlilé humuszos talajréteg mennyiségére, ideiglenes tarolasara és
fethasznalasara is.

A humuszgazdalkodasi terv alapjan a feleslegben maradd mentett humuszos feltalaj mas teriileten tortendi
felhasznélasa a mindségi paramétereket figyelembe véve talajtani szempontbdl nem kifogasolhaté, am a
helyben fel nem hasznalt mennyiség vonatkozasaban a talajvédelmi hatdésag a term&fld védelmérdl szold
2007. évi CXXIX. tv. 55. § alapjan kiildn hatarozatban talajvédelmi jarulékot allapit meg.

A foldmunkak soran mas mezbgazdaségi terliletet a kitermelésre kerill terméketlen altalaj vagy egyéb
anyagok tarolaséra igénybe venni szigordan tilos.

A munkaiatok megkezdésérdl, valamint befejezésérdl a Beruhazd/Kivitelezd kdteles irashan tajékoztatni a
teriiletileg Hietékes talajvédelmi hatosagot.

A névényhazak kialakitdsa céljabdl kérelmezett 8393 m? terdietli és 15,50 Ak érékil ingatlanrész tekintetében a
Tivt. 21. § (3) bekezdés n) pontia alapjan foldvédelmi jarulékot nem keliett megallapitanom.

A lakéhdz és annak udvara kialakitasa céfjabol kéreimezett 1000 m* teriiletC &s 1,65 AK értéki terméfold vegleges
mas céld hasmositasanak engedélyezéséért ktelezem Juhéasz Péter Janos Ingatian-tulajdonost (Kérelmezdt),
hogy a kérelem benyUjtasakor hatalyos Tfvt. 21. § (1){2) bekezdések, valamint 1. szamd melléklet alapjan
435.600,- Ft, azaz négyszarhamincotezer-hatszéaz forint egyszeri fdidvédelmi jarulékot banki atutalassal a

Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Birsag és Egyéb Kozpontositott Bevételek
10023002-01040092-00000000

szam( szamlara fizessenek be, legkéstbb az engedélyezett igénybevétel tényleges megkezdésének napjaig.

Az atutalasi megbizas kbzlemény rovatdban a PVKH Fbidhivatall FSosztily Fildhivatali Osztaly 10. 17708-
8/2024. sz. hatirozat, foldvédelmi jarulélk” megnevezést kérem feltintetni. A foldvédelmi jarulék megfizetése aldl
a Tfvt. 22.§ (5) bekezdés értelmében felmentés nem adhatt és részletfizetési. vaoy eovéb kedvermény sem
engedélyezhetd

Kételezem tovabba a Kérelmezét, hogy a mas céla hasznositas megkezdését az elsé igénybevételt
megelézien legalibb 8 nappal jelentse be az ingatlaniigyi hatésag részére.

Felhivom a figyelmet, hogy a Tfvt. 5.§ (3) bekezdés alapjan ha az ingatlaniigyi hatésag engedélyezie a terméftid
més céld hasznositasat, a folkdhaszndld vagy az igénybevevd koteles a termdfoldet az elsd igénybevételig az (1) és
{2) bekezdésben meghatérozottak szerint hasznositani, azaz a term&ftidet mlivelési 4ganak megfeleld termeléssel
haszositani, vagy termelés folytatasa nélkol a talajvédeimi elditasok betartasa mellett a gyomnovények
megtelepedését és terjedését megaikadalyozni (ideiglenes hasznositas).

A term&fdid mas céll hasznositasara kiadot enaedély a Tivt. 13.§ (1) bekezdés alapjan a_hatarozat véclecessé
véldsat kOvetd négy évig érvénves. Amennyiben a hasznositas megkezdésére ez idd alatt nem kerti sor, az
engedély érvényét veszli. Ervényét veszti az engedély akkor is, ha az engedély jogosulfja irasban nyilatkozik arrdl,
hogy az engedéiyben foglalt jogosuitsdgardl lemond. Az engedélylti eltérd vagy az engedélyezettnél nagyobh
teriiletet &rintd terulet-felhasznalds engedély nélkili mas céli hasznositdsnak mindsdl, melyre a féldvédelmi
jarulékon felldl O sljaras keretében az eredeti dllapot visszadllitdsanak elrendelése mellett foldvédelmi birsagot is
kell fizetni.

A Kéreimezs (igénybe vevd) az ingatlan-nyilvantartasrél s26l6 1997. évi CXLI. tdrvény (Inytv.) 27. § (2) bekezdés
és a 28. § (1) bekezdés alapjan a megvalosulast kdvetd 30 napon belil kételes kémi a milveldsi ag ingatlan-
nyilvantartason valé atvezetésél az ingatianligyi hatésagidl. Az ingatlan-nyilvantartasban iorténd atvezetéshez
véglegessé valt hatdsagi engedély, vagy hatdsagi bizonyitvany, valamint féldmér szakember altal készitett az
illetékes ingatlandgyi hatésag altal zaradékolt valtozasi vazrajz is sziikséges. Ezen okiratok benwyljiasaig a fenti
foldrészlet az eredeti dllapotban lesz nyiivantartva, tehat termdfoidnek mindsil.

A Tfvt. 10. § (1) bakezdése alapjan a termdfoldet az ingatlanigyi hatdsag engedélyével lehet mas célra
hasznosftani, ide nem értve a (2) bekezdésében meghatarozoit eseteket. Az engedély hianya esetén a mas
hatésagok altal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevét az e térvényben foglalt jogkdvetkezmények
alél. Az ingatianiigyt hatésadg engedélye nem mentesit a szilkkséges mas hatdsagi engedélyek (Snkormanyzati
rendelkezések, rendeletek — sziikség esetén telepiilés-szerkezeti terv, szabalyozasi terv, helyl épitési szabdlyzat —,



hatarozatok, illetve mas jogszabély altal eldirt engedélyek, hozzdjaruldsok és hatsagi  hatdrozatok)
megszerzésenek kitelezettsége alol.

Az eljaraseért fizetendd 30.000.- Ft 6sszegl igazgatasi szolgaltatasi dijat Juhasz Péter Janos Kéreimezd viselte.

A dontés a kizléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye,

A domtés ellen a koziéstol szamitott 30 napon belil! kdzigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foidhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 10. (2300 Rackeve, Szent Istvan tér 3.)-nal eldterjesztett, de a Budapest
Komyeki Torvényszékhez cimzett keresetflevél benyijtésaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhets.
Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztd hatély elrendelése. A halasztd hataly elrendelése esetén a
kdzigazgatasi cselekmény nem haijthatd végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhaté és egyéb madon sem
hatalyosulhat,

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benydjthatja.

Az elekironikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. &vi CCXXIl. térvény 9. §-
ban meghatarozott személyek és szervezetek kizarolag elekironikus tfiton nyujthatjak be a keresetlevelet.

A jogi képviselbvel eljard gyfél csak elekiranikus Gton nydjthatja be a keresetievelet.

Elektronikus (ton a keresetlevelet csak az IKR-rendszeren keresztiil lehet benytijtani, amely az alabbi elektronikus
felillefen talalhaté: hitos/fe-kormanvablak kh.cov. hu/client.

INDOKOLAS

A Kérelmezd 2024. majus 29. napjan, 17708/2024. fgyiratszam alatt kérelmet nydjtott be az ingatianligyi
hatésagunk részére, amelyben az Ingatlan szanté mivelési agt b) alreszletének teljes, azaz 1 hektar 393 m?
tertiletd és 17,15 AK érteki terdlete tekintetében a term6fold végleges mas cél hasznosltasanak engedélyezését
kérte, lakéhédz és ndvényhazak létesitése céljara.
A Kérelmezd jelezte beadvanyaban a kiivetiezoket:
Az Ingatian teriiletén fa kivagasat nem tervezi.
- Az Ingatlan kérelmezett terlietrészén a mezb és erdbgazdalkodasi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIl. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdés g) pontjaban megjeldit lakéhaz,
illetve i} pontjaban megjeidit nvényhaz Iétesiine, a beépitési szabalyok betartasaval.

A Kérelmezd csatolta a beadvanyhoz a kavetkezd meliékieteket

A foldvédeimi hatésagi eljaras igazgatasi szolgdltatasi dijanak mértékersl és a dij megfizetésének részietes
szabalyairél sz8ldé 30/2015. {VI. 5.) FM rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint (3) bekezdés a) pontja
alapjan, egy érintett ingatlan vonatkozasaban elbirt 30.000,- Ft efiarasi dij megfizetésérdl szols szamia;

A termofold vedelmerbl sz4id 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 12. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan eldirt e-hiteles térképmasolat, illetdleg a 12. § (2) bekezdés c) pontja alapjan eldirt, Palffy Benjamin
Istvan talajvédelmi szakertd (Nyt.sz.: 002/2021.) dtal 2024. méjus 08. napjan elkészitett talajvédeimi terv
egy eredeti példanya.

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az Ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban Juhé&sz Péter
Janos ingatlan-tulajdones, egyben Kérelmez$. Az Ingatian tulajdonjoganak bejegyzésére a 382702/2/2023.10.11.
szamu bejegyzG hatarozat alapjan, 2023. évben kerlilt sor.

A kérelem benyujtasakor tortént egyeztetést kbvetden 2024. majus 30. napian ingatlaniigyi hat6sagom helyszini
szemiet tartolt a kérelmezett ingatlan helyszinén, amelyen a Kérelmezd is részt vett. A szemle megéllapitotta a
kovetkezdket
A tervezett hasznositasi cél lakéhaz és annak udvara, valamint nvényhazak kialakitdsa.
A kérelmezett ingatian kdmyezetében mezbgazdasagi mlivelés alatt all6 foldrészletek, illetbleg tanya
ingatlanok talathatoak.
A kérelmezett terméfold (az Ingatlan a) alrésziete) a szemle iddpontjaban fegeltetéssel gyommentesen
tartott parlag terllet volt. A helyszinen végzett talajvizsgdlat megallapitotta, hogy az Ingatlan diil6uttor
tavolabbi tertletrészén a feltalaj sargasbama szind, szerkezet nélkiili homoktaiaj.
Engedély nélkili term&fold igénybevételt a helyszini szemie nem tapasztalt.
Az ingatlanOgyi hatosag felhivia a Kérelmez6t egy, a kérelmet alatamaszté kiviteli terv benyujtasara.

A beadvany alapjan ingatianiigyi hatésagom az eljarasat a 17708-3/2024. Ggyiratszam( Végzésével meginditotta,
az Akr. 68.§ (1) bekezdés és Tfut. 7.§ (2) bekezdés alapjan — szébeli egyeztetést kivetten — elvagzett helyszini
szemie jegyzékonyvét a Végzeshez csatoltan a Kérelmezé részére megkildte.

Tovabba hidnypotiasra is fel kellett szdlitani a Kérelmezét, mivel a kéreimében megjeldit termdféld helyi
viszonylatban atlagosnal jobb mindségli szantéként nyilvantariott és terlilete is jelentds mezégazdasagi



szempontbdl, ugyanakkor a tervezett létesitmények kialakitdséval jard teruletli igényt és a tervezelt létesitmény
helyhez kétdtt jellegét a headvanyban nem tamasztotta ala kellden.

A Kérelmezd 2024. janius 11. napjan, illetve 2024. augusztus 07. napjan hianypboiiast nyijjtott be, ezekben részben
a tervezett létesitmény paramétereit és a kialakitds indokait tarta fel, részben a tervezett lstesitmény kapcsan
hivatikozott Délegyhaza telepiliés Helyi Epitési Szabélyzataban (HESZ) foglaltakra:
A Kérelmezb allaspontja szerint az Ingatian talajéanak mindsége eltér az ingatlan-nyilvantartastél, amit a
banyljlott talajvizsgalat eredményére alapoz.
A Kérelmezd az ingatlan-nyilvaniartasi itérkép masolala segilségével jellemezie a tfervezett
lEtesitrnényeket Vélasza szerint az l. jelG terilletrészen lakéhdz &= gazdasagi épilet, udvar, a Il jeld
terliletrészen t6bb novényhaz valésulna meg. A novényhézak 8-8 m szélességli &és 40 m hosszl
létesitmények lennének, kizGttilk utak, tanGsvény, organizacios terek kertlnek kislakitasra a tervei szerint.
A tervezett lakohaz, udvar (sajat céira toriénd lakhatas) kialakitdsa nyilatkozata szerint 1000 m? teriietet
venne igénybe, a fennmaradé terlileten helyezkednének el a ndvényhazak altal elfoglalt teruletek.
Délegyhdza HESZ rendelkezései szerint az Ingatlan Ma-f jelli aitalanos mezdgazdasagi oOvezet
(agrarturizmust szolgalé épitmények elhelyezését megengedd, farmgazdasagi terliietek) besorolasa
teriileten taldlhato6.
A Kérelmezé nyilatkozott tovabba arrél is, hogy ....a tervezelt dlfapof elérésének célja nem egyszeri vagyon
gyarapodds, vagy a természel kizsigerelése ahogy azi feszik valdban j6 minbségd termdibidekkel gazdasdagi
haszonszerzés végeit, hanem egy olyan vizié, amely képességeirnet fekintve megfelelben alatamasztoft, tudatos
gazdélkodasra sarkallja a kérnyezelemben &1 tsrsadaimat is".

Az ingatlaniigyi hatosagom 17708-4/2024. (gyiratszam alatti megkeresésére a talajvédelmi hatésdg kiadta a
PETVIO1020-2/2024. ligyiratszamil talajvédelmi szakkérdés vizsgalat targyl szakvéleményét, amit 17708-6/2024.
ligyiratszam alatt iktattunk. A talajvédetmi szakvéiemény szerint:

Hivathozott szédmi megkeresésére, a Dé &Gza kiilteriilet 0121718 ,b" hrsz.-1 szanid mivelési agban
nyilvéntartott ingatlan mindGsszesen 10393 m" nagysagu teriilelére vonatkozéd végleges mas céli hasznositds
(lak6héz, épalet és udvar, valamint Sllandé jollegd novényhdzak kialakitdsa céljara) engedélyezési aljdrasdban,
talajvédelmi szakkérdés tekintetében a megkiilddtt TVT/2-v2/2024 tervszadmu lalajvédelmi terv (késziletle: Palffy
Benjamin Istvan talajvédelmi szakértl, ny. sz.: 002/2021) alapjan az alabbi elGirdsokat teszem:

A fenli eldirasokat a foldmiveléstgyi hatbsagi és igazgatasi feladatokat ellélé szervek Kijel6iésérdi sz6ld 383/2016.
{Xi1. 2.) Korm. rendelet 79/B. § (1) és {2) bekezdése alapjan feltem meg’.

A talajvédelmi hatdsag szakvéleményében megiogalmazott talajvédelmi eléirdsokat a hatérozat rendetkezé
részében rigzitetiem, azok kdtelez6 jellegl betartasat elrendeltem.

Délegyhaza telepilési térzskdnyve szerint a teleptilés kdzigazgatdsi terlletén fekvd szantd mivelési agl
terméfoldek 1 hekidrra vetitelt aranykorona-értékeinek teriilettel silyozott atltaga 14,40 Ak/ha. A jelen lejarassal
érintett Ingatlan szénté mivelési g0 &5 4. mindségi osztalyd termdéftld, amelynek kataszteri tiszta jovedelem
érétke 18,50 AK/ha. A vizsgédlt Ingatlan helyl viszonylatban a fent jellemzett szanid sdlyozott atiagnal jobb
mindségh terméitid.

A Tivt. 2. § * 1. pontja szerint E {Grvény alkalmazasaban
1. &fagos mindségld termdfold: az ingatlan-nyilvéntariasrol sz6l6 1997. évi CXLIL brvényben (a tovabbiakban:
l‘n_ytv.ﬁ} meghatarozolt idrzskanyvben szereplo. az adoft telepllés — ideérive a fovarosi kertiistet és az inviv. 10. §
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érdekében szilkséges, vagy ha a termOfold igénybevétele olyan, a Wdajdonjog korlgtozésal lehetové tevG
kézérdekid célt szolgél, amelynél (Grvsny ishetdvé teszi a fulajdonos, illelve haszonélvezet fenndliasa eselén a
haszonélvezb hozzajaruld nyllatkozaténak birésag vagy hatGség dontésével (oriénG poliasarl.

A Tfut. 11_§ (1), (2}, valamint (4) bekezdések szerint: .

A1) Terméfoidet més célra csak kivételesen - elsSsorban a gyengébb min6ségd terméioid igenybeveteléve! - lehat
fethasznaini.

(2) Az &tlagosnal jobb minbségd termodfoidet mas céira hasznositani csak idblegesen, iiletve helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehet. A termbfdidnek hulladékleraka céljéra torténé igénybevétele eseién a krnyezetvédelmi
és természelvédeimi kovetelmények betartdsa mellett, mezdgazdasigi mivelésre alkalmatian vagy atlagosnal
gyengébb mindségl term6fold mas céli hasznositdsa engedélyezhets. A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
JjelentGségli kdzlekedési infrastruktura-beruhazds esetében az dtlagosnél jobb mindségld termdiold végleges més
céli hasznosftasa is engedélyezhetd, ha annak megvalbsitisa mas jogszabély rendeikezéseire figyelemmel mas
helyen vagy mds nyomvonalon nem lehelséges.

(4) Az igénybevételt az indokolt szakssgletnek megfeleld legkisebb terilfetre kell korlatozni'.

A Tivt. 12. § (1) bekezdése szerint ,A mas céli hasznositas irdnti kérelemnek tartalmaznia kell:

a) az érintelt foldrészlet vagy foldrészietek megjeloléseét (telepiliés, Tekvés, helyrajzi szam);

b} a mas céla hasznosiflashoz sziikséges telfes lerilletigényt;

c) a més célil hasznosfias pontos céljat, és tervezelt idtartamat, ha id0leges’.

A Tiut. 12. § (2) bekezdés c) és f) pontjai szerint .A kérelemhez csatolni kell:

¢} a talaj humuszos fermdrétegének mentését megalapozd talajvédeimi tervel, ha a végleges més céld
hasznositas engedélyezése iranti kérelemben megjellt teljes teriiletigény és cél az 50. § (2) bekezdés b)
ponifaban foglaltak megvaibsiléséra irényul, ide nem érive a beleriifetbe vonds iranti kéreimel, valamint a kis
teliesitményl erdmil lstesitése iranti kérelmef, feltéve, ha a 8/C. §-ban foglalt feltételek fenndlinak;

) a 10. § (4) bekezdése szerinti esetben a tulajdonszerzés alapjaul szolgél6 okirat masolatat’.

A Tivt. 13. § (1) bekezdése szerint ,A term6foid més célii hasznositdséra kiadotl engedély - annak véglegessé
véldsanak napjat kovetd naptsl szémitott - 4 évig halélyos. Ha a termdfdld mds célh hasznositasara kiadott
engedély iddbeli hatalya alatt az engedély szerinti hasznositas megkezdésére nem kerili sor, az engedély hatdlyst
veszti. Az engedsély jogosulijanak kérelmére hatélyon kiviil kelf helyezni az engedélyt, ha az engedély jogosullja
arrél nyilatkozik, hogy az engedélyben foglalt jogosultsdgardl lemond, feltéve, ha a termOfdld engedélyezett mas
colt hasznositasat nem kezdte meg’.

A Thit. 21. § (1H2) bekezdések rendelkezései szerint

(1) A term6iid més cél hasznositasa eselén egyszeri foldvédelmi jarulékof (a tovabbiakban: jaruiék) kell fizetni.
(2} A jarulék mértékét e torvény 1. melisklete lartalmazza”.

A Tivt. 21. § (3} n) pontja atapjan ,Nem kell jarulskot fizetni, ha az ingatlandgyi hatéség a termGfold méas céld
hasznositdsét llandé jellegli ndvényhiz létesitése céljabél engedélyezi".

A Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdés, illetbleg (3) bekezdés g) és i) pontjai szerint:

(1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele — ide nem érive a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés
d} pontjaban fogialt eseteket —, hogy a szerzd fé! a tulajdonjog atruhdzasard! sz6i6 szerzGdésben véllalja, hogy a
fold haszndlatat mdsnak nem engedi &l azt maga haszndfja, és ennek sordn eleget lesz a fGldhasznositasi
kotelezeltségének, tovébbé véilalia, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGponlistol szémitott 5 évig — a (3)
bekezdésben meghatérozolt esetek kivételévef — més céira nem hasznosilja.

(3) A fold mas célra hasznosithatt a kOvetkezd célokbol:

g) lakéépiilet letesilése;

i) &ilandé jeflegll nGvényhaz létesitése”.

A rendelkezésre llo informéaciok, hivatkozott jogszabalyi rendelkezések, valamint a helyszini szemlén tapasztaltak
alapjan ingatlaniigyi hatésagom a targyi (igyben az alabbi megailapitasokad tette:

> A Kérelmez6 altal benyljtott kérelem és annak mellékletei megfeleinek a Tivt. 12. § (14(2) bekezdések
rendelkezéseiben eldirtaknak. A Kéreimezd a jogszabalyban elbirt igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette.

» A helyszini szemién tapasztaltak szerint az ingatlan teriletén engedély nélkili term&féld igénybevetel nem
tortént, a termafdidet miivelési 4ganak megfeleléen hasznositjék, ilietve a parlag terlietet legeitetik.

> A termdfsld mas céld hasznositasa elien a talajvédelmi hatdsag kifogast nem emelt.

» A Kérelmez6 az Ingatian tulajdonjogat 6t éven beliif szerezte, a Délegyhéazan, 2023. majus 16. napjan kelt
adasvételi szerzddés alapjan, amelynek 8. pontjaban a Foldforgaimi torvény 13. § (1) bekezdése szerinti
nyilatkozatot megtette. Figyelembe vettem ugyanakkor, hogy a Kérelmezd a beadvanyat a Foldforgalmi
térvény 13. § (3) bekezdés g) és i) pontjaiban meghatérozott célok megvalésitdsara kerte, igy a terméfoid
véglages més célii hasznositasa iranti kérelem megfelel a Foldforgalmi tv. rendelkezéseinek.

> A kérelmezett termafold helyi viszonylatban atiagosnal jobb minbségiinek tekinthetd, annak ellenére, hogy
kataszteri tiszta jovedelem értéke nem éri el a Tfvl. 2. § 1. pontban megadoit 22 AK/ha értéket. A dintés
meghozatalakor figyelembe vetiem ugyanakkor a kdvetkezd kdrliményeket:



A kérelemhez mellékelt talajvédeimi terv dokumentacié szerint a vizsgalt Ingatlan a) alrésziet északi
részén, mintegy 1200 m’ terGletrészen taldlhatd 60 cm mélységl, 1 % feletli humusztartalma fettalaj,
amelynek védelmét a talajvédelmi hatésag el is rta. Az Ingatian a) alrészlet tovabbi terlletrészei gyenge
minGségli homoktalajok, amelyek termérétege mélysége (minden bizonnyal talajer6zié, Bletve deflacid
miatt) nem éri el a 20 cm-t, a humusztartalma pedig 1 % alatt marad. Délegyhaza kdzségi mintatér-leirasa
alapian a 4. minbségi osztdlyd szantd humuszos feltalajanak mélysége 3046 om kozott, igy
megallapithatd, hogy a vizsgalt Ingatlan utGbbi terilletrészel a természetben a 4. mindségl osztilyra
jellemz3 talajtulajdonsdgoknil kedvezStienebb paramétereket mulatnak.

A Kéreimezd &llandé helyben lakéssal mezdgazdasdgl céli beruhdzast kivan megvaibsitani az 1/1
hényadban sajat tulajdonaban i6vS ingatian teriiletén, amelyet iskolai képesitésének megfelelden
milkddtetni is kivan.

Az Ingatian Ovezeti besorolésa Ma-f jel(i Altalinos mezdgazdasagi dvezet, amelyen épiiletek,
épltmények a HESZ alapjan megfogalimazott szabalyok szerint elhelyezhetbek.

Az Ingatlan kémyezetében tbb ingatianon is talalhaté az ingatian-nyilvantartasban is bejegyzett
tanyaépiilet, amelyen gazdalkodasi tevékenységet is végeznek.

Megallapitasaim alapjan a vizsgalt terméfold végleges mas cél( hasznositasanak helyhez kotbtt jellegét igazoltnak
taldltam, tovabba a termafold kérelmezett célra tdrténd végleges mas céll hasznositasanak akadalyat nem lattam,
ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint engedéiyezésrdl hataroztam.

A foldvédelmi jarulék dsszegét a Tivi. 21.§. (1)-(2) bekezdéseinek &s az 1. sz. mellékletében leirtak figyelembe
vételével, a lakohaz és udvar céljara 18rténs igénybevétel terlitetére allapitottam meg, a kdvetkezdk szerint:

Terillet Kat.t.jbv. Foldvedelmi

oy oz Miivelési i .
Telopliés  Fekvés  Hrsz. Al g™ Mino. g iak)  S#mEOKUICS eruiek (Fy)

Délegyhéza  kiiteriilet 0012/18 b)  széntd 4 0,000 165 264000 435.600,-
Hatarozatom a felsorolt jogszabalyhelyek rendelkezésein alapul.
A dintésem elleni fellebbezés lehetdségét az Akr. 116. §-a alapjan zértam ki, egyidejlleg biztositottam a birdsagi
feltlvizsgalat lehetéiségét. A birésagi felatvizsgalati elidrasban az ileték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIII. torveny
62. § h) pontia alapozza meg. A birdsagi jogorvoslati eljaras illetékét az 1990. évi XCIIl. torveny 45/A § (1)
bekezdése szabdlyozza.
A dontés birdsagi felbivizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjdn van lehetiség.
Hataskordmet és illetékességemet a Tfvt. 7. § (1) bekezdése és a foldhivatalok, valamint a foldmivelésiigyi

hatésagi és igazgatési feladatokat ellatd szervek kijeldiésérdl sz6l6 383/2016.(XI1.2.)Korm. rendelet 36. § b} pontja
és 37. § (1) bekezdése hatdrozza meg.

Rackeve,

Dr. Tarnai Richéard féispan nevében &s megbizasabol:

Dr. Vigh Agota sk.

oszialyvezeit: -
A kiadmany hitelédk:
Schwarczenberger Zsolt Antal
kiado
Ertesiilnek:
1. Juhdsz Péter Janos 2337 Délegyhaza, Kossuth Lajos u. 13/A;
2. PVKH Elelmiszerianc-biztonsagi, Allategészségiigyi,
Novény-és Talajvédelmi Féosztaly Eiekironikus dton;
3. lrattar. Helyben.
A hatarozat véglegessé valasat kivetben:
1. Juhasz Péler Janos 2337 Délegyhaza, Kossuth Lajos u. 13/A.;

2. Délegyhdza Kozség Onkormanyzata 2337 Délegyhaza, Arpad u. 8.
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Lakoépiilet épités egyszerii bejelentési terve

Epittetd: Juhasz Péter Janos

Térgy: Egyszerii bejelentési terv.




Az érintett ingatlan cime:
2337 Délegyhaza 0121/18 hrsz.

(0111171 T PP PRSP 2
2.1 Tartalomjegyzék 2.2 Rajzjegyzék, = i i 3
2.3,Elozmények 2.4 Tervezési Program ......c.cveimierniieenenereirncieeneneanrrininns 4
3,0 TervezOi nyilatkozat ..o 4
4,0 Az épitési telek terheléseinek dsszefoglalisa 5.0 Epiilet helye 6,0 Szémitasok,..6
7,0 Szelldzés természetes vilagitas 8.0 Helyiségkimutatds 9,0 Epitményérték.......... 7
10,0 Fehasznélt anyagok
11,0 Leirds a kdrnyezethez vald illeszkedésrol............cocoieiiiiiiiin i 8-9
12,0 K6zmiiellatottsag. ...13,0 Megtjuld energiaforras 14,0 Csapadékviz elvezetés
15,0 Z81d terlilet. .. .ovvies ceiire s et v rera i r et araaraae aeeaeneeateaaeaneaas 10
16,0 Alkalmazott anyagok
17,0 Szerkezeti IeIrdS .o s e e 11
18,00 Tiizvédelem... 19,0Munkavédelem...........cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniennas 11-12
Eptiletgépészeti miiszaki leiras: L.Kiilon lapon

Eptiletvillamosséagi miiszaki lefrds: L.XKiilén lapon
Tartdszerkezeti miiszaki lefras: L.Kiilén lapon
2.2 Rajzjegyzék

Hivatalos helyszinrajz

H-0 Atnézeti helyszinrajz  1:1000
H-1 Beépitési helyszinrajz 1:200
E-1 Foldszinti alaprajz 1:100

]?-2 Tetbtéri alaprajz 1:100
E-3 A-A metszet 1:100



]f:-4 B-B metszet 1:100
E—S DK és DNY.-i homlokzat 1:100
E-6 ENY és EK.-i homlokzat 1:100

Fotok a tervezett épliletrol

Szoveges anyag:

Alairo lap (épitész tervezd)

Alairé lap (tartészerk. tervezo)
Alaird lap (éplitetgépész tervezd)
Alairé lap (épliletvillamos tervezd)
Epitészet miiszaki lefras
Meghatalmazas

Nyilatkozat

2.3 Eldzmények

A targyi teriilet jelenleg beépitetien

Epftési ovezet: Ma-2

A szomszédos ingatlanok mezdgazdasagi miivelésiiek,néhdny tanya épiilettel.

2.4Tervezési program

A lakds-tervezés célja 4-5 f0s csalad részére kialakitandd 6néll6 lakas. A tervezés eldtt a
megrendel$ igényeit és a vonatkozo épitési eldirasokat egyeztettiik.

A tervezett lakas hasznos alapteriilete; foldszint: 147,23 m>+tet6tér :138,88, m* dsszesen:
286,11 m? késziil 1 db lakés.

A beépitendd telek vizszintes kialakitasti. Az épiilet helyét sik teriiletre alakitjuk.

A lakds kdzmiiellatasa: épiiletvillamos szolgaltatas.

Hazi vizellato berendezeés firt kitbol.

Szennyvizkezelés: zdrt szennyviztarolo, vagy biologiai szennyviztisztitd egyedi kialakitassal.
A megujuld energiaforrasok kiépitése az épiilet tdjoldsa miatt tovabbi lehetdségeket biztosit a
megrendeld részeére.

Az ingatlan a 0122/1 hrsz.-G foldutrdl nyild bejérati kapun 4t kozelithetd meg, az utcai
keritést ennek megfelelden kell kialakitani .

Bévitési lehetség: a beépitettség 70 %-ban ki van hasznalva,ezért a bovités 30% -ban
lehetséges

Akadalymentesség: Jelenleg nincs ra igény , azonban az utélagos kialakitds lehetosége
biztositva van .

Az épiilet elhelyezése nem érinti a szomszédos épiiletek rendeltetésszer( és biztonsagos
hasznalatat



3,0 Tervezdi nyilatkozat
Targy: Lakéépilet atalakitas bovités egyszerl bejelentési terve

Tervezd: Bato Pal

Jogosultsdgi szdm: E 13-0648

Terv-fajta Egyszerii bejelentési terv
Kornyezetének meghatarozé jellemzdi: szabadon 4ll6 tanya épiilet udvarral.
Ovezeti besoroldsa: Mi-2 altalanos mezégazdasagi 6vezet
Védettségi mindsités: nem védett

Epittetd neve: Juhdsz Péter Jinos

Alulirott Bat6 Pal, mint az épiilet tervezdje az alabbi nyilatkozatot teszem:

1. Jelen dokumentacié a 281/2024(IX.30)Korm, és a 280/2024.(IX.30.) Korm rendelet
és Délegyhdzai helyi épitési szabdlyzat alapjan készilt.

2. Nyilatkozom, hogy az altalam d&brézolt épitészeti-miiszaki megoldds megfelel a
vonatkozd jogszabalyoknak, dltalinos érvény(i és eseti elbirdsoknak, igy killondsen a
kornyezetvédelmi  eldirdsoknak,  statikai, az életvédelmi vonatkozo
kovetelményeknek. Azoktdl vald eltérés nem vilt sziikségessé.

3. A vonatkozd nemzeti szabvanyoktdl eltéré miiszaki megoldast nem alkalmaztam.
(Nemzeti szabvéanytol eltérd miiszaki megoldds esetén a szerkezet, eljards, vagy
szdm{itdsi médszer a szabvényossal legaldbb egyenértékii.)

4. Az adott tervezési feladatra azonos modszert alkalmaztam a hatdsok (terhek) €s az
ellenalldsok (teherbirds) megallapitdsira és azt a tervezés sordn teljes korlien

alkalmaztam.
5. Az épitmény épitésekor alkalmazott miszaki megolddsok az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz016 2023.C torvényben meghatarozott

kovetelményeknek megfelelnek.

6. Az épitészeti-miiszaki dokumentécié tervezése sorén az érdekelt szakhatésdgokkal €s
az érintett kozmiiszolgaltatokkal egyeztettem. (Az egyeztetés arra terjed ki, hogy a
sziikséges kozmiiellatottsdg az épitési tevékenységgel érintett telekhez vagy a telken
biztositott-¢, illetve milyen feltételekkel biztosithatd, és melyek a szakszer(i megoldas
kovetelményei, valamint az érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezeté miiszaki
megolddsa megfelel-¢ a szakszer(iség kovetelményeinek.)

A tervezett épiilet nem tartalmaz azbesziet.
A tervdokumentdcié az 1993. évi XCIIL torvény a munkavédelemrdl, valamint a
végrehajtasra kiadott jogszabalyok betartasaval késziilt.

7. Nyilatkozom, hogy a téargyi épités sordn alkalmazott miiszaki megoldasok megfelelnek
a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatiban meghatarozott
kovetelményeknek.

8. A tervdokumenticio formailag és tartalmilag megfelel a Magyar Epitész Kamara és
Magyar Mémbki Kamara altal elfogadott, , Egyszerd bejelentéshez kotott €épitési
tevékenységhez sziikséges  tervdokumentdcio tartalmi kovetelményei valamint a
tervezdi mivezetés szabdlyai” cimi, 2017. 05. 25. éta hatdlyos szabalyzatnak,
egyidejlileg a MEK Kgy. éltal elfogadott, 2019. 12. 12. éta hatlyos , 4z egyszerd
bejelentéshez kistott épitési tevékenységhez szitkséges tervezdi milvezetés szabalyzata™
figyelembevételével.



9. Az éplilet kivitelezése sordn keletkezd épitési hulladék mennyisége tervezetten nem
haladja meg a 45/2004. (VIL.26) BMKvVM egyiittes rendelet 1. sz. meli€kletében
meghatarozott hatarértékeket.

10. A sziikséges tervezdi jogosultsaggal rendelkezem.
11, A telepiilésképi szakmai konzulticion rogzitett észrevételeket a terveken dtvezettem.

12. Budapest 2026.februar )
tervezo: Bato Pal E 13-0648

4.0 Az épitési telek terheléseinek dsszefoglaliasa

A targyi telken 1 db lakas késziil, a helyi épitési szabalyzatban meghatérozott épiilet-szamot
nem lépjiik tal.

Az épitési Svezetre vonatkozd azon mutatoszamok €s elbirisok betartasra keriiltek, melyek
kotelezb alkalmazasat az Etv. 13. § (2) bekezdése épitési engedély esetében elbirja. Lsd.
részletesen a Szamitdsok c. részben.

A telek beépithetbségének 70%-a van kihasznalva, igy a kés8bbiekben tovabbi hozzaépités a
jelenlegi szabalyok értelmében lehetséges.

5-0 Epiilet helye

A tervezett éplilet szabadon allo
Oldalkert 4,0 m Eszaki oldalon
Elokert (8,14+14.05)2=11,09 m
Hatsé kert 10 m
A lakéépiiler épitési helyen beliil helyezkedik el.

6.0 Szamitisok

Epitési 6vezet: Ma-2 altalinos mezégazdasagi dvezet
Helyrajzi szam: 0121/18

Telek teriilete: 10393 m2

Novényhéz rész.ter.: 9393 m?

Lakdhaz és udvara: 1000 m?

Beépitett teriilet:

Tervezett lakéhdz: 179m2+fedett terasz 37,50=216,5m2m?
Beeépitettség 2,08 %6 <3,0%

Szintteriilet: Fszt: ,147,33+Tet6tér: 132,88+ Fedett terasz.:36,48=316,69m?
Burkolt teriilet: 293 m?

Z61d teriilet: 9883,5m?

Miivelt teriilet: 9393 m?

7.0 Szellbzés ,természetes megviligitis

A tervezett helyiségek megfeleldé méretli nyilas-zarékon természetes vilagitassal és
szelidzéssel rendelkeznek. Ablak-feliilet : a helyiség min. 1/8-ad része.

A fiird6szoba szell6zése természetes



8,0 Helyiség-kimmutatas:

Féldszint:

01 Nappali 52,93 m?
02 Konyha 11,44"
03 Kamra 579 "
04 Lepesd 7,90 "
05 El6tér 19,49
06 WC 271"
07 Héztart.helys. 8,12 "
08 Fiirdoszoba 6,66"
09 Gardrdb 6,80 "
10 Szoba 25,39"

Fildszint dsszesen: 147.23 m?

Tetotér:

1.1 Szoba 13,84 m2
1.2 Szoba 13,84 "
1.3 Firdészoba 5,81 "
1.4 El6tér 527"

1.5 Fiirdoszoba 5,82 "
1.6 WC,Zuh. 343"
1.7 Koézlekedé 9,56 "

1.8 Lodzsa 7,74 "
1.9 Szoba 10,81 "
1.10 Lépcsd 7,90 "
i.11 WC 444"
1.12 Fiirdoszoba 5,81 "
1.13 El6tér 527"

1.14 Fiird6szoba 5,74 "
1.15 Szoba 13,80 "
1.16 Szoba 13,80 "

ro. A

Tetot sZeses:

IT1
Lakas haszn. teriilet: 280,11 m?®

9,0 Epitményérték szimitas

Hasznos teriilet: Lakds:

Egyéb:

Epitményérték dsszesen:

1. lakds 280,21n x 140000 Ft/m*= 39 229 400,-Ft
2 Fedett terasz 36,48 m* 400000 = 14 592 000

53 821 400 .-Ft.



10.0 Felhasznalt anyagok és szinek ismertetése

1. Labazat, : Nyerstégla burkolat 5 cm XP hoszigeteléssel vilagos barna
szinezéssel.
2. Homlokzat
- Fém hillimlemez, (vilagos barna RAT, 1017)
15 cm hészigeteléssel

3. Ereszcsatorna: - horganyzott acél ( RAL 1017
4. Tetofedés: Cserepes lemez ( vilagos barna RAL 1017)
5. Nyilaszarék: 3 rétegli hoszigetelt livegezésli milanyag nyildszardk, fehér
szinben
6. Faszerkezetek: - pacolt feny® szerkezetek,barna szinben
7. Rétegrend: oldalfal:
Hulldmlemez burk.
Alapvakolat 0,5 cm
Uvegszdvet (ragasztva)

Ausztroterm 15 cm
Porotherm tégla 30 cm
Meészhab. vakolat 1,5 cm
Bels6 diszperzit festés

8. Padléburkolat :
Lam.parketia 1,00 cm
Padlokiegyenlitd 1,00 cm
Esztrichbeton 6,00 cm
Pe.f6lia 0,01 cm
Hoszigetelés (floormate) 10,00 cm
Szig lemez (Gv-4) 0,50 cm
Aljzatbeton (acélhaldval) 15,00 cm
kavics dgyazat 10,00 cm
Homok feltoltés

9. Kdzbenst fodém

Lam.parketta 1 cm
Padlékiegyenlité 0-5 mm
Eszrichbeton 6 cm
hangszigetelés 5 cm
Felbeton 6 cm

Beton [6démelem 19 cm
EU-66-gerenda 19 ¢m
Jav.vakolat 1,5cm



10.  Tetbszerkezet:
Hullamlemez fedés
tetSléc
ellenléc (kiszell6zb rtg)
livegszélas hétikros folia
szarufa 10/15 cm
iveggyapot 30 cm
parazdrd folia
tartovaz
tatallé gipszkarton 1,5 ¢m

11.0 Leirds a kornyezethez val6 illeszkedés bemutatdsaval

Délegyhdza killteriiletén lakoépiilet tervezésére kaptam megbizast

A telek killteriileten fekszik,(Ma-2 dvezet ténylegesen is mez8gazdasag jelleggel ) Az
épiiletek magas-tetdsek, altaldban foldszintesek, A kialakult épitménymagassigok nem
haladjak meg a 7,5m-t. Gyakori a telkenként legalabb 1 db melléképtilet (garazs,
melléképiilet).
Az épiilet megkozelitése fSldutrdl torténik kapubehajton keresztiil.

Gépkocsi-tarolds 1db gépkocsi részére a telken beliil biztositott.
A telek kdzmiiellatottsaga : villany 1égvezeték.

Az elokert : 11,09 m

A hatsokert: 10,00 m
Oldalkert: 4.00 m
Beépitési mod: Szabadon allé

A tervezett €pillet anyaghaszndlatiban, szineiben, formavildgaban, épiiletmagassigaban
illeszkedik a kérnyezetéhez.
A tervezett épitkezés helyi terlileti vagy egyedi védelem alatt 4ll6 épitményt, teriiletet nem
érint.

12.0 Kozmi - ellatottsdg ismertetése

Ivéviz: Furt katbdl Fogyasz'as :,36 m*/ nap
Szennyviz kezelés: Teljesitmény: 0,36 m*/nap (innovativ szennyviztisztité 3-7 & részére)
(AS-VARIOcomp Sk tipus)

Elektromos dram: utcai légvezetékr6l az elSkertben 1évé  villany6ra-szekrény
szabvanyositasaval, telken beliil 5] haztartasi célra . Teljesitmény: 30 kVA

Fiités: Fa tiizelési kazan

Haszn.melegviz: kazdanhoz csatlakozé hbcserélld,



13. Megttjulé energiaforrasok :

A tervezett éplilet az energetikai szdmitds alapjan az épiilet kivetelményeinek megfeleld
A besorolast a megfeleld minbségli hoszigetelésii tégla szerkezetii fal, a kiilsd fali-, padlé- és
tetbhészigetelés, héhidmentes kialakitdsok, split hiit6-fiité klima egytittes alkalmazésaval
érjik el. A megijuld energia felhasznaldsinak ardnyét az eldirt min. 25%-hoz képest, a
késébbickben novelni lehet napelemeknek a tetdszerkezetre telepitésével, melyhez a
tetdhajlasszdg és tdjolas megfeleld.

14.0 Csapadékviz elvezetés: telken belill keriil elvezetésre és szikkasztisra. 0,60m*nap
(csticsban:5,18 I/s 10 perc zépor 3,11 m?*)

Csapadékviz-gylijtd teriilet (tet6feliilet + burkolt ter.) 500 m?

Szikkaszté (MSZ EN 120-2-2001 szerint) 6,15 m’

Az elSkertben csapadékviz szikkaszté késziil ,6,15 m? alapteriiletti -2,0m mély ,1,00m magas
kulé kavics feltoltéssel, 1,00 m term6fold takarassal.

15.0 Z51d teriilet

A telken beliil beépitett és burkolat nélkiil fennmaradé teriiletet megfelelé talaj el6készités
utan fiivesiteni kell, amelynek fenntartéséat és gondozésat biztositani sziikséges.

A hatso kertben 7 db gyorsan n6vé lombos fat és cserje bokrokat kell telepiteni, az eldkertben
disznévények telepitése javasolt.

16.0 Alkalmazott anyagok és szerkezetek

16.1 Alapozas:

Foldkiemelés:
A savalapok kidsdsa utdn keletkezd foldkiemelés 27 m®
A kiemelt f61d labazati falak kozotti feltsltésre hasznalhaté, vagy kijelolt lerakd helyre kell
szallitani, a hasznosithaté dsvanyi anvagot (homok) kiilén kell tarolni.
Beton sdvalap Az épiilet alapozasi sikja ), A betonalap alapozdsi stkja -0,80m.
16.2 Labazat:
Cementvakolat ldbazat +nyerstégla burkolat
16.3 Talajpdra ell. Szigetelés:2 rtg bitumenes homokolt lemez szigetelés
16.4 Figgdleges teherhordo szerkezetek:
Ureges. 30 cm téglafal dryvith vakolattal, +15 cm AUSZROTHERM hdszigeteléssel.
16.5 Valaszfalak:
Ureges vélaszfaltégla kétoldali vakolattal.
16.6 Vizszintes teherhordo szerkezetek:
Fa szerkezetli fodém
16.7 Nyilaszarék:
Miianyag kiils6 ajtok és ablakok, 3 rétegli, hoszigeteld {ivegezéssel, fehér szinben késziilnek
Belsd ajték: természetes szinfi fa ajték (luc).
16.8.Tetoszerkezet:
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Fa szerkezetlt fedélszék, 25 fokos hajlasszbggel, talp-, és gerincszelemennel,
Ellenlécezéssel és cseréplécezéssel ellatott, kiszellbztetett nyereg tetd.
16.9 Héjalds:  Cserepes lemez,vagy korcolt lemez fedés
16.10 Hészigetelések: tetbfodémben 2x15 cm vastagsdgban liveggyapot.
Padlo alatt : 10 cm keményhab
16.11 Epiilet korili jérda:  beton jarda
16.12 Térburkolatok: viacolor burkolat
16.13 Hidegburkolatok: keramia lapok, cstszasmentes kivitelben.
16.14. Melegburkolatok: laminalt parketta
16.15 Badogos szerkezetek: félkor ill. kor keresztmetszetll, 0,75 mm vtg. horganyzott acél
filggoeresz és lefolyd.
16.16Homlokzatképzések: dryvit rendszerli hoszigetelés hulldmlemez burkolattal.

17.0 Szerkezeti lefrds

Alapozas : Vasbeton sdvalap Az épiilet alapozasi sikja
A teherhordd falak alatt -0,80 m mélységig.

Felmend falak Tervezett fal: POROTHERM klimatégla 30 cm + 15 ¢m dryvith
vakolatrebdszer+ hullamlemez burkolat
Fodém: VB-gerendék kozotti beton,vagy kerdamia béléses fsdém

18.0 Tiizvédelmi kockézati osztdlyba sorolds

Az €pitmeény tlizvédelmi kockézati osztdlyba sorolasa az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrdl
sz6l6 54/2014. (X11.5.) BM rendelet alapjan:

Epitmény alaprendeltetése:  Lakoépiilet

S;intsza’tm: 2
Ossz. haszn. Alapteriilet: 316< 500 m?
Tlzszakaszok szama: 1

Legfelsd épitményszint: 348m
Legals6 épitményszint: (0,45m) < 4.00m — NAK

Befogadoképesség: 1-5 16 — NAK Menekiilési képesség:
6nalldan menekiilnek > NAK
Mértékado kockizati osztaly: NAK (nagyon alacsony kockazat)

A sziikséges oltéviz fiirt kitbdl 500 m-en beliil biztositott.
Az épiiletben elhelyezkedd személyek szdma nem haladja meg az 500 5t, igy a mértékadd
kockazati osztaly valtozatlan.

Tiiztavolsag:
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A tliztdvolsag a szomszédos telken 16v6 NAK kockdzati osztalyba sorolt épiilettdl megfeleld
tdvolsdgra van

19.0 Munkavédelmi és balesetvédelmi tervfejezet

Az cpitbipari kivitelezési tevékenységet csak a jogszabalyban meghatarozott &pitési engedély keézhez
vételét kavetd 15 nap elteltével, naplovezetési kotelezettség esetében az e-épitési naplé készenlétbe
helyezését kisvetden szabad megkezdeni.

A munkateriileten csak a munkavégzésre alkalmas munkdsok tartézkodhatnak (munkaruha,
véddfelszerelés, jézan dllapot, szikséges kézi szerszémok stb.) kizardlag a munkélatokat irdnyltd
szakember tudtival. Illetéktelenek a munkateriileten nem tartézkodhatnak, ezt figyelemfelhivo
tibldkkal, sziikség esetén elkeritéssel kell biztositani.

A munkalatok megkezdése elStt a technolégiai folyamatnak megfelelé munkavédelmi-balesetvédelmi
oktatds szilkséges a munkateriiletre vonatkozé egyedi sajitossdgok ismertetésével. Minden
munkafdzist igy kell abbahagyni, hogy az kellden allékony legyen, ne jelentsen veszélyt, sem a
félbemaraddsa, sem a folytatisa, ezt szilkség esetén ideiglenes megtdmasztdssal vagy més
segédeszkbzzel kell biztositani.

A munkateriileten a kdzlekedési utakat mindig szabadon, tisztdn kell tartani, az épitési anyagokat
szakszeriien kell tdrolni. Minden miiszak és munkafizis befejezését kvetben a tormeléket, szemetet
ssze kell gylijteni, a felesleges, kimaradt épftdanyagot el kell tévolitani. A keletkezett hulladékot
szelektiven kell gyljteni, gondoskodni kell a huliadék tipusonkénti (fa-, fém-, milanyag-, vegyes stb.)
elkilldnitett tiroldsirél annak elszillitdsdig. A veszélyesnek minéstilé anyagokat mindig kulsn kell
térolni és azzal csak az arra meghatdrozott személy dolgozhat. Az ebbé! szarmazé hulladékot
elkiildnitve kell tarolni és elszallitani.

A szilkséges gépi berendezéseket haszndlat el6tt ellenérizni kell — sérillt, hibds szerszammal,
berendezéssel dolgozni TILOS! Az épitkezésen a szitkséges energia-kiépitéseket, csatlakozasokat a
szakagi elbirasok betartasdval kell kialakitani és hasznalni. Emel® berendezéseket és egyéb vizsgahoz
kotott gépeket csak érvényes engedéllyel rendelkezd személy kezelhet.

Ugyelni kell arra, hogy a jarmiivek kdzitra t5rténd felhajtisanal szennyezddést ne hordjanak fel a
kozitra, ezt sirrazéval, sepréssel, esetlegesen locsoldssal vagy mas médon kell biztositani. Az
esetleges felhordast azonnal el kell tavolitani.

Daruzésndl koteles a kivitelezd gondoskodni az eldirdsok betartasinak ellendrzésérdl,
megakaddlyozni, hogy hatdsugéron belill ilietéktelenek tartoézkodjanak, a munkdhoz sziikséges
technikai felszereléseket biztositani és azok 4llapotat ellendrizni.

Kivitelezd / beruhdzé / épittetd koteles gondoskodni arrdl, hogy a munkaidén kiviil se juthasson
illetéktelen személy a munkateriiletre, tovabbd az anyagok biztonsdgos tiroldsérél (4llékonysag,
mindség és vagyonvédelem).

Az €pitési munka sordn az egyszerli bejelentési tervtol eltémi csak a tervezd/statikus tervezd tudtéval
¢ engedélyével, modositott bejelentds megtételével lehet! Epittetd/kivitelezd koteles a
tervezot/statikus tervezt értesiteni, amennyiben barminemti rendellenességet észlel! A munkdkat
szakdganként kell6 szaktuddssal rendelkezé vallalkozd végezheti az érvényben 1évd épitési és
munkavédelmi eléirdsok betartdsa mellett, a magyar szabvanyok éltal elfogadott mindségben.

Budapest 2026 februar
Baté Pal okl.ép.m.
E 13-0648
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